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KOLARIN KUNTA, 2. KUNNANOSA

Yllasjarven kylan asemakaavalaajennus kiinteistoille 273-402-5-11,
273-402-61-2, 273-402-61-4 ja osalle kiinteistoa 273-402-5-156
seka tiealuetta (Yllasjarventie).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.3.2024

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Maanmittauslaitos

ARKKITEHTITOIMISTO
> JARMO LOKIO OY



1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallitus on 14.12.2022 §296 paattanyt kaynnistaa kiinteistoyhtion aloitteesta
asemakaavalaajennuksen kiinteistoille 273-402-5-11, 273-402-61-2, 273-402-61-4 ja
osalle kiinteistdja 273-402-5-156, 273-402-3-67 seka tiealuetta (Yllasjarventie).

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lisdad rakentamista, uusi
katuyhteys seka kunnan omistamalle alueelle yleinen pysakointialue. Lisaksi prosessin yh-
teydessa tutkitaan mahdollisuutta purkaa hotelli jonka tilalle tulisi esim asuinrakentamista.

3. Suunnittelualue

Asemakaavalaajennuksen laadinnan kohteena on noin 2,33 hehtaarin alue Kolarin kunnan
Yllasjarven kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisomistuksessa lukuun ottamatta
kiinteistoa 273-402-5-156.

AT
Kuvat 2. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltaisella. © Kolarin

kunta ja Karttatiimi Oy.
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4. Suunnittelun lahtokohdat
4 1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
matkailupalvelujen alueella (RM). Alueelle sijoittuu myds merkittavasti parannettavan tien
alue. Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittidvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

= |\erkittdvasti parannettava tie

g Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue
Merkinndllad osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyéhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéaytéllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paékdayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

=+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kaytta4 silld tavoin, etté siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua vain sillé ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehells ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)




Merkintii: ma 5983 Kunta: KOLARI
Piiviiys: 21.12.2007
Alueen nimi: YLLASJARVEN KYLA

Sijainti ja kuvaus:  Yllisjdrven kylilld rakentaminen on sijoittunut tien varteen seki avoimia alueita reunustaville
korkeammille maastonkohdille tai kumpareille. Vuonna 1771 perustettu Yllisjirven tila, seki
kylin vanhin sdilynyt rakennus (1700-luvulta), tilan vanha piirakennus, sijaitsevat niemelld tien
ja jirven vilissd. Uudessa pidrakennuksessa (1909) on majoitettu matkailijoita jo 1930-luvulla.
Niemelld on my&s muuta vanhaa rakennuskantaa, josta osa on muualta siirretty.
Uudisrakentamista on jonkin verran sijoittunut perinteisesti rakentamisen sijoittamistavasta
poiketen alaville niittyalueille, mutta yhteys jéirvelle ja kyldn avara luonne on muutamia
vesakoituneita pelto-/niittyalueita lukuun ottamatta sdilynyt ja kulttuuriympiiriston piirteet ja
kylin rakenne erottuvat maisemassa edelleen.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympiristo.

Kehittiimisperiaate: Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kylirakenne. Nikymii jirvelle siilytetidin.

Merkintii: RM 1406 Kunta: KOLARI, KITTILA, MUONIO
Piiiviiys: 20.3.2009
Alueen nimi: YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Yllds on Kolarin ja osittain Kittilin ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjirven ja Akislompolon kylit palveluineen.
Ylliksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmaiset hiihtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimmdinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmiinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akiislompolon eturinteen hissi. Yllisjirven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliikettd, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa sekd 499 lisdvuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimittdmin kapasiteetin mi#riksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niitd
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Ylliksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akislompolon
puolella toimii Y1ldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Y lldsjarven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Yllikselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityi
yépymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niiti olisi

yhteensd 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisterdimittomien ydpymisvuorokausien kasvutavoitteena on
kaksinkertaistuminen nykyisestd 0,6 miljoonasta noin 1,2 milj. ydpymisvuorokauteen.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailukeskus

Kehittimisperiaate: Kehitetdiin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimisessi otetaan huomioon perinteisten kyldympiristdjen arvot. Varaudutaan
henkilokunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

Kuva 3. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maarayksineen.

4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-oikeus
hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on merkitty paaasiassa keskustatoimintojen alueeksi (C). Alueen
pohjoisosaan sijoittuu retkeily- ja ulkoilualue (VR), jonka poikki sijoittuu ohjeellinen ulkoilun
paareitti. Alueen halkaisee kantatie ja kevyenliikenteen vayla. Suunnittelualueen etelaosa
(ranta-alue) on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen

alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

- Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.

Tunturinakymien sailymista tulisi vaalia.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-

man arvoja.

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seka niita palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakointi. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustytta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyd&lupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, etta se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, etta huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsé&maisema luonnossa liilkkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsanhoitosuosituksia.
Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue on perinteiseen kylamaisemaan kuuluva pelto, jonka avoimena séilyttami-

nen on tarkeaa. Tiestolta pellon yli jarvelle avautuvat nakymat ovat myos

matkailuelinkeinon kannalta merkittavia.

- Maisemaa muuttavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa
tarkoitettua maisematydlupaa.

- Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta, porotaloutta ja
matkailua palveleva pienimuotoinen rakentaminen, jonka sijoittamisessa
tulee huomioida nakymien sailyttaminen.

OHJE: Alue on suositeltavaa hoitaa maatalousalueena. Maisemanhoitotoimenpiteet

ovat suositeltavia vesoittumisen estamiseksi.

KANTATIE
KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.

OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.

Kuva 4. Ote Ylldksen osayleiskaavasta merkintbineen ja mééarédyksineen.




Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ollut
valmisteluvaiheen kuuleminen syksyn 2021 aikana. Vuoden 2022 aikana osayleiskaava-
luonnosta ollaan tarkistamassa ehdotusvaiheeseen.
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Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettdva kylaméaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkda. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturindkymien ja sakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Keskustatoimintojen alue.
Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikdn.
Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kyldkuvan sdilyttamiseen.
Tunturindkymien ja sakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kyldkokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriympéaristén seka ndkymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeda taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéén. Alueen ympéaristén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Jalankukun ja pyérailyn reitti.
Kantatie.

Merkittavasti parannettava tie.

Alueen joukkoliikenteen kehityskaytava.

Mahdollistetaan tehokas, laadukas ja saannéllinen joukkoliikenneyhteys
kaytavassa. Kaytavaa koskevien kehittdmistoimien yhteydessa tulee varmistaa
joukkoliikenteen toimintaedellytysten sailyminen ja parantaminen.

Ulkoilun runkoreitistd.

Ulkoilun runkoreitistd, talvikaytto.

Kuva 5. Ote Yllaksen osayleiskaavan uudistamisluonnoksesta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualue rajattu keltaisella.
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4.3 Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Alueen itdosiin sijoittuu kaistale, jossa
on voimassa 12.11.1987 hyvaksytty asemakaava. Alue on merkitty maatalousalueeksi (MT).

MT Maatalousalue,

O QO O Ulkoilureitti.

—@— Sikkojohtoa varten varattu alueen osa.

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta.

4.4. Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat yksityisomistuksessa lukuun ottamatta kiinteistoa 273-402-5-156.
Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja
rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan
Kolarin kunnanvaltuuston paatdsta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavamuutoksen
ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.




5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa noin 2000 k-m2 uutta rakennusalaa
kiinteiston 273-402-61-4 alueelle, katuyhteys sinne (puoleksi Kiinteiston 273-402-3-67
kanssa) seka Yllasjarven tunturihotellin olevan rakennusoikeuden lisaksi pieni laajennus-
mahdollisuus (esim. 500 k-m2) kiinteistojen 273-402-5-11 ja 273-402-61-2 alueille. Lisaksi
prosessin yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta purkaa hotelli jonka tilalle tulisi esim asuin-
rakentamista. Kiinteiston 273-402-5-11 Yllasjarventien ja Yllasjarven valiin jaavalle kiinteis-
ton osalle on tavoitteena osoittaa olevan saunarakennuksen rakennusoikeuden liséksi pieni
laajennusmahdollisuus. Kolarin kunnan tavoitteena on osoittaa yleinen pysakointialue
kiinteiston 273-402-5-156 kuvan 6 kartalle rajatulle kiinteiston osalle, jonne kulku tulisi
alussa mainitun katuyhteyden kautta.

6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellytda MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niita tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetaan.

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia seu-
raavanlaisia vaikutuksia.
v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)
v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistéon, kylakuvaan ja kaukomaise-
maan
v' Liikenteelliset vaikutukset
v Sosiaaliset vaikutukset

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' TLS Verkko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta
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Viranomaiset:
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Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue

Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

Yhteisét ja muut osalliset

v
v
v
v

Muonion paliskunta

Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
Yllaksen Ystavat r.y.
Akaslompolon kylayhdistys r.y.

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kunnan virallisten kuulutusten ilmoi-
tustaululla, Luoteis-Lappi lehden "Kunta tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan
www-sivuilla www.kolari.fi. Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle
seka Kolarin kunnan www-sivuilla www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka
Kolarin kunnan www-sivuille www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotet-
aan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja
siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.kolari.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla,
Luoteis-Lappi lehden "Kunta tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan www-sivuilla
www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen



http://www.kolari.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kolari.fi/

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta

Vireilletulo (MRL 63 §)

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §)

Yliasjarven tunturihotellin rakennushistoriallinen analyysi
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §)

Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely

12. Kaavoitusprosessin kulku

Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

7/2022
12/2022
1-2/2023
3-4/2023
9/2023-2/2024
2-3/2024
4-5/2024
6-7/2024

v’ 29.12.2022 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v"10.5.2023 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja

valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2024 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Kolarin kunnassa
v’ tekninen johtaja Kullervo Lauri (puh. 0400 395 587)
kullervo.lauri@kolari.fi, Isopalontie 2, 95900 KOLARI
v' maankayttdinsindori Mika Palovaara (puh. 040 489 5303)
mika.palovaara@kolari.fi, Isopalontie 2, 95900 KOLARI
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii

v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)

jarmo.lokio@lokio.fi, Kauppakatu 15, 95400 Tornio

Rovaniemel_!é 19.3.2024
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