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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: -

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 25.10.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §)
25.10.2023

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2024

Kunnanhallitus _._.2024, § __

Kunnanvaltuusto _._.2024,§ __

Asemakaavan selostus koskee 14.10.2024 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 4 hehtaarin alue Kolarin kun-

nan Akaslompolon kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

- v A G “,, ' ~/

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (merkitty keltaisella). © Maanmittauslaitos

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéslompolon asemakaavan muutos koskien korttelin 25 tonttia 1 ja kortteleita 27,
41-43, 46 seka 66.

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa nykypaivan vaatimukset taytta-
vaa laadukasta loma-asumista ja taydennysrakentamista. Kaavamuutos on luonteel-

taan tekninen.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake (taydentyy mydhemmin)

- Kaavakartta

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet

- Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet (taydentyy myo-
hemmin)

- Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet (taydentyy myo-

hemmin)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 10.10.2023 § 222 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtéavilldolosta: 25.10.2023
OAS:n nahtavilldolo: 25.10.2023
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2024
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.- _._.2024
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2024,§ __
Kunnanvaltuusto _._.2024, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa nykypaivan vaatimukset taytta-

vaa laadukasta loma-asumista ja tdydennysrakentamista.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavalaajennuksen laadinnan kohteena on noin 4 hehtaarin alue Akaslompo-

lon kylén alueella. Suunnittelualue sijoittuu hajanaisesti kyldalueelle, pddosin Akas-

joen rantaan. Pohjoisin kiinteisto (kortteli 46) sijoittuu Akdslompolon rantaan.

Kuva 2. Lompolontieté korttelin 66 kohdalla.

Kuva 3. Lompolontie on yleinen tie (940).
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Kuva 4. Kuva Lompolon- ja Tunturitien risteysalueelta kappelin suuntaan.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on paaasiallisesti jo rakennettua ymparistda. Suunnittelualueelle sijoit-
tuu jonkun verran havupuuvaltaista metsaa Akasjokivarren kaavamuutosalueilla lu-
kuun ottamatta risteysalueen pohjoispuolella sijaitsevaa korttelin 46 kaavamuutos-
aluetta, joka on paaosin asuinpihapiiria ja avointa peltoaluetta. Alueella ei ole erityi-

sia luontoarvoja.

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vyohykkeella ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvydhykkeelld, joka vaihettuu vahitel-

len Metsa-Lappiin.

Kuva 5. Suunnittelualueen pohjoisimmasta osasta aukeaa ndkyma Yllastunturille.
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Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hienoa hietaa (osoitettu lilalla) ja hiekkamoreenia (osoitettu kel-

taisella).
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Kuva 6. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 8/2024.
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Kuva 7. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty punaisella. GTK, Esri Fin-
land 8/2024.

Maisema
Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Akéslompolon kylassé. Mai-

semia hallitsevat kylaa ymparoivat tunturit ja vaarat.

Uhanlaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi).

Natura 2000-alue
Suunnittelualuetta rajaava Akésjoki ja Akaslompolo kuuluvat Tornionjoen ja Muoni-

onjoen vesiston (FI1301912) Natura 2000 -alueeseen.

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:
Vesi.fi).

Suunnittelualue rajautuu osin Akasjokeen ja osin Ak&slompoloon.
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Kuva 8. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualueeseen (merkitty punaisella). GTK,
Maanmittauslaitos, Esri Finland 6/2024.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue sijoittuu alavaan maastoon, jossa on huomioitava tulvariski. Alu-
eella esiintyy kevaisin tulvimista lumien sulamisen aikaan. Tulviminen johtuu pienelta
osin myos Tunturintien vanhan sillan kapeasta aukosta, joka aiheuttaa sulamisve-

sien vahaista patoutumista sillan pohjoispuolella.
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Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosyopatapausta vuosittain. Radonin tarkein lahde on talon alla
oleva maapera, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen
kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja terveys-
ministeridon paatdksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja terveysministe-
rion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Kaavamuutosalue sijaitsee lahelld aluetta, jossa radonpitoisuus ylittda sosiaali- ja
terveysministeridn asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 9. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa
Akdslompolon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimaérin 100-
200 Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bgq/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan

rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan alueelle. Asemakaava-alueelle sijoittuu

kolme asuinpihapiiria ja nelja vapaa-ajan asuinpihapiiria.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seké Yllasjarven kylan palveluihin.
Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuu useita asuin- ja lomarakennuksia, jotka ovat rakentu-
neet paaosin 1980-2020 -luvuilla. Korttelin 46 alueella on rintamamiestalotyyppi-
nen, arviolta 2000-luvun alussa moderni-ilmeiseksi kunnostettu asuinrakennus ja
pienempi arviolta saman ikdinen majoituskaytdossa oleva rakennus tien varressa.
Korttelin 66 alueella on asuinrakennus, joka todennakoisesti on alun perin rintama-

miestalo, mutta jota on mydbhemmin laajennettu ja kunnostettu useaan otteeseen.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaava-alueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu muinaismuistolain
(295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia kulttuuri-
perintdkohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen. Lahin tiedossa oleva mui-
naisjaannos (Rantala, kivikautinen asuinpaikka) sijoittuu noin 350 m paahan suun-

nittelualueen pohjoisosasta.
Liikenne

Kaava-alue sijoittuu liikenteellisesti keskeiselle alueelle, silla se osittain rajautuu ja

osittain sen lapi kulkee alueen paavaylat (Lompolontie ja Tunturintie).

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.
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Virkistyskaytto

Suunnittelualue sijoittuu laajan ulkoilureittiverkoston laheisyyteen.
3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankayttd- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Ko-
larin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavalaa-

jennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM) ja sijoittuu seututieksi osoitetun tieyhteyden varteen.
Suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu keskustatoimintojen alue
(C). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvak-

synyt 25.11.2009 ja ymparistéministerié vahvistanut 23.6.2010.

Maakuntakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi maaritelty Tanon
talo sijaitsee asemakaavamuutosalueen laheisyydessa, mutta ei suunnittelualu-

eella.
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[RM| Matkailupalveluiden alue /-kohde

() Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavid kailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid,

hotelleja, leirintdalueita tai muita ia kai palvelevla toimintoja.

@ Keskustatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liilkenne-
alueineen.

g Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue

Merkinnilld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeité, joihin kohdistuu alueidenkéytdllisid kehittdmistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda kailukeskusten, It kailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen

péadkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

=+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kéyttaa silld tavoin, etté siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luo inen tai vuokr inen saa tapahtua vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehellé ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

St Seututie

Merkinti: ma 5982 Kunta: KOLARI
Piiviys: 21.12.2007
Alueen nimi: AKASLOMPOLON KYLA

Sijainti ja kuvaus:  1760-luvulla syntynyt Akislompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jirven eteli-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylilli ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seké koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jirven
ldnsi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkeisti jasentynyt: keskelld jarvi, jarven
alavilla rannoilla asutusvyéhyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiseldnteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kyldn kulttuurimaiseman, rakennetun ympiristn yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta sdistden.
Vanhaa rakennustyylii ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.

Kehittimisperiaate: Kyldn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kylirakenne. Nikymii jarvelle sdilytetddn.
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Merkintii:
Piiiviiys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

RM 1406 Kunta: KOLARI, KITTILA, MUONIO

20.3.2009

YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Y llds on Kolarin ja osittain Kittildn ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjirven ja Akislompolon kylit palveluineen.

Y lliksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmdisct hithtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimméinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimméinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon eturinteen hissi. Ylldsjdrven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliiketti, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa sekd 499 lisivuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimittémin kapasiteetin médriksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niitd
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Y lldksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akidslompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Ylldsjarven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Y1ldkselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityd
yopymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niitd olisi

vhteensid 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisteriméttémien yopymisvuorckausien kasvutavoitteena on

Varausperuste:
Kehittéimisperiaate:

kaksinkertaistuminen nykyisesti 0.6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.
Kansainvilinen matkailukeskus

Kehitetiiéin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimisessd otetaan huomioon perinteisten kyldympéristdjen arvot. Varaudutaan
henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

Kuva 10. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maééarayksineen.

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kun-

nanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-

oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaa-

vassa suunnittelualue on merkitty osittain keskustatoimintojen alueeksi (C), osittain

hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) ja osittain pientalovaltaiseksi asuinalu-

eeksi (AP).
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kyldamaisen asutuksen ja palvelujen

alue, jota kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparistéona.

MAARAYS - Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 1148§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.

Tunturinakymien sailymista tulisi vaalia.

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
MAARAYS - Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.
- Alueelle saa rakentaa enintaan 2-3-kerroksisia rakennuksia siten, etta
enintdaan 30%:lla alueesta sallitaan 3-kerroksista rakentamista mikali
maastonmuodot sen sallivat.
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Alue on tarkoitettu pientalovaltaiseen asumiseen.
MAARAYS - Lisaksi alueelle saa sijoittaa asumisen yhteyteen tydtiloja, jotka
eivat aiheuta haittaa asumiselle.
- Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS SUOJELUKOHDE.
B Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai maisemallisesti arvokas kohde. Kohde-

numerointi viittaa selostuksen luetteloon.

- Kohteen rakennusten suojelun toteuttamistapa tulee ratkaista asemakaa-
voituksella.

- Rakennusten siirtamiselle ja purkamiselle tarvitaan MRL 127.1 §:n mukainen
purkulupa.

7. Tiukupulju, Lehonpirtti — Vanha kruununmetséatorppa, joka sodalta sdastynyt. Paarakennus
siirtorakennus.
Kuva 11. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintéineen ja maarayksineen. Suunnit-

telualueen rajaus keltaisella.
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Vuonna 2021 on kaynnistynyt Ylldksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-

nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana.
I \

Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturindkymien ja sakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pééaasiassa asuinrakentamista varten. Alueelle saa
sijoittaa my&s asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
lahipalveluita seka pienimuotoisia liike-, palvelu- ja tyétiloja.
Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistéon merkittavaa melua, tarinaa
ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta hairiota.
Alueen suunnittelussa on huomioitava uusien rakennusten

sopivuus ymparistéonsa. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kylakokonaisuus.

Omaleimaisen kyldkuvan ja kulttuuriymparistén seka nakymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Alueen ymparistéon
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

(ms) Melualue

Aluerajaus osoittaa yleispiirteisesti rauta- ja maantieliikenteen
paivameluvyohykkeen (45bB) ennustetilanteessa vuonna 2040. Rakennusten
suunnittelussa ja sijoituksessa on huomioitava, ettd valtioneuvoston paatoksen
mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja sisétiloissa toteutuvat uudis- ja
korjausrakentamisessa sekd mahdolliset muutokset melualueessa tie- ja
ratamuutosten myota.

—é— Kehitettava liittyma.

Merkinta osoittaa liittyman parannustarpeen.
Liittymajarjestelyjen tarvitsema tila tarkentuu tie- tai katusuunnittelussa tai
asemakaavoitettaessa.

Kuva 15. Ote Ylldksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja

maarayksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa; 26.9.1985 hyvaksytty Akdslompolon
asemakaava 005 ja 5.5.1989 hyvéaksytty Akaslompolon asemakaava 016. Suunnit-

telualue on osoitettu asemakaavoissa osittain seuraaviksi alueiksi:

- loma-asuntojen korttelialue (RA)

- maa- ja metsatalousalue (M)

- matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM)

- asuinpientalojen ja majoitusrakennusten korttelialue (AP-1)
- erillispientalojen korttelialue (AO)

- lahivirkistysalue (VL)

- virkistysalue (V)

Kuva 12. Suunnittelualueen (punaisella) suhde voimassa oleviin asemakaavoihin.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin  kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.
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Kuva 13. Lompolontietd pohjoiseen risteysalueelle pain.

Kuva 14. Kuva risteysalueelta koilliseen Akdslompolojérven suuntaan.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa nykypaivan vaatimukset
tayttavaa laadukasta loma-asumista ja taydennysrakentamista. Kunkin kiinteiston

osalta tavoitteet ovat seuraavat:

- kiinteistdon 273-402-1-350 osalta tarkistaa rakennusoikeus ja rakennusala vastaa-
maan tulevaisuuden tarpeita

- kiinteiston 273-402-1-25 osalta lisata rakennusalaa (etelaan ja LP-aluetta vasten)
ja -oikeutta 160 m2 seka osoittaa tonttijako

- kiinteiston 273-402-1-50 osalta lisata rakennusoikeutta 60 m2 (olevan
autokatoksen muutos autotalliksi)

- kiinteiston 273-402-1-44 osalta lisata rakennusalaa ja -oikeutta

- kiinteiston 273-402-1-46 osalta lisda rakennusoikeutta 80 m2 ja tarkistaa
rakennusalaa

- Kiinteistdn 273-402-1-384 osalta lisda rakennusoikeutta 80 m2 ja tarkistaa
rakennusalaa

- kiinteistdjen 273-402-1-274 ja 275 osalta Kkiinteistdjen yhdistaminen ja
rakennusalan seka rakennusoikeuden liséadminen

- Kkiinteiston 273-402-70-2 osalta siirtda rakennusoikeus 100 m2 Korttelista 27
korttelin 25 tontille 1, tarkistaa sen rakennusalaa ja ulottaa tontti rantaan saakka

kuten naapuritontilla

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 10.10.2023 § 222 paattanyt kdynnistaa asemakaavan

laajennuksen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tornionlaakson Sahko Oy
v" Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v tekninen lautakunta
v rakennuslautakunta
v’ sosiaali- ja terveyslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparist6- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN N NN

Yhteisét ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
v Yllaksen Ystavat r.y.
v’ Akéslompolon kyldyhdistys r.y.
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4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 25.10.2023.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.10.2023 alkaen. Vi-
reilletulovaiheen lausuntoja ei tullut ja mielipiteita saatiin yhteensa 4 kpl, joille

on laadittu vastineet kaavaselostuksen liitteeksi 4.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. Lau-

suntoja ei vireilletulovaiheessa saapunut.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tukea Ak&slompolon kylan kehittymisté alueella voimassa ole-

vien osayleiskaavojen mukaisesti.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministeridossa 23.6.2010 vahvistettu Tun-
turi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty matkailupalvelujen alu-
eeksi (RM).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella on voimassa Yllaksen osayleiskaava, joka on saa-
nut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osittain
keskustatoimintojen alueeksi (C), osittain hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-

1) ja osittain pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
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Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa kaava-
muutosalue on merkitty osittain keskustatoimintojen alueeksi (C) ja osittain pienta-

lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnos pohjautuu kunkin kiinteiston osalta maanomistajien muutostar-
peiden sovittamiseen. Nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Nykytilanne jatkuu
mikali kaavan mukaiseen toteuttamiseen ei markkina- tai taloudellisesta tilanteesta

johtuen edeta.

Alueen eteldosassa korttelissa 66 erillispientalojen korttelialuetta (AO) on laajen-
nettu ja alueelle on muodostettu kaksi ohjeellista tonttia, joihin molempiin on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 200 k-m2 ja kerroskorkeudeksi on osoitettu Il. Alueen muu
0sa on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M) ja lahivirkistysalueeksi (VL), joiden lapi kulkee johdolle varatut

alueen osat.

Korttelissa 41 tontti 1 on jaettu ohjeellisena kahteen osaan, joissa kummallekin on
osoitettu rakennusoikeutta 180 k-m=2. Kerroskorkeudeksi on osoitettu | ja rakennus-
alueen rajoja on hieman laajennettu rantaa kohti. Korttelissa 42 on toimittu vastaa-
valla tavalla osoittaen etelaisemmalle tontille rakennusoikeutta 240 k-m?2 ja pohjoi-
semmalle 160 k-m2. Molempien kortteleiden kayttotarkoitukset sailyvat nykyista vas-

taavana eli loma-asuntojen korttelialueena (RA).

Alueen keskiosissa sijaitsevan korttelin 25 kayttétarkoitus on muutettu RA-alueesta
AL-alueeksi (Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue). Lisaksi ranta-alueelta
ja Tunturintien puoleiselta reunalta on poistettu lahivirkistysalue ja osoitettu tienvarsi
suojaviheralueeksi (EV). Ts. rakennusaluetta on laajennettu myds tassa korttelissa.

Nykyisen korttelin 27 rakennusoikeus on siirretty tahan kortteliin ja kortteli 27 ja sen
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koillispuolen virkistysalue (V) on osoitettu RA-alueen sijaan maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M).

Korttelissa 43 tontin rakennusalueen rajoja on laajennettu. Rakennusoikeus (250 k-
m2) ja alueen kayttdtarkoitus (AP-1) pysyvat samana kuin voimassa olevassa asema-

kaavassa.

Suunnittelualueen pohjoisosan kortteli 46 on osoitettu matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialueen (RM) sijaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Rakennusalueen rajoja on hieman laajennettu kiinteiston etelaosasta ja
rakennusoikeutta alueelle on osoitettu 2000 k-m2. Kerroskorkeudeksi on osoitettu
Il. Lounaisosan nakemaalue seka alueella kulkeva johdolle varattu alueen osa on

voimassa olevan asemakaavan mukaisesti on sailytetty.

Alueen rakennusalojen sijainnissa on huomioitu tulvavaara. Lisaksi kaavamaarayk-
sissa on huomioitu mm. rakennusten sopeutuminen ymparistdon seka hulevedet ja
radonkaasu. Alueen likimaaraiset liittymien sijainnit on osittain sailytetty ja osittain

paivitetty kaavaan sopivaksi.

Kaava-alueella tehdyt muutokset on pyritty pitdmaan maltillisina sailyttaen kohtuulli-
nen rakentamisen maara kylakuvaan sopivana (ks. kaavaluonnos seuraavalla si-

vulla).
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Kuva 15. Asemakaavaluonnos 14.10.2024.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta. Alue sijoittuu olevan kunnallis-
tekniikan piiriin.

Rakennettu ymparisto

Kaavoitettava alue on paaasiassa olevaa rakennettua ymparistéa. Kaavan toteutu-

minen tiivistaa yhdyskuntarakennetta. Kaavamaarayksissa huomioidaan rakennus-

ten sopeutuminen ymparistoon.
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Kuva 16. Korttelin 66 asuinrakennusta on aikojen kuluessa laajennettu.

Maisema, kulttuuriymparisto, kylakuva ja kaukomaisema

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavaehdotuksessa paikallisesti arvokkaaksi taa-
jama-alueen kylakokonaisuudeksi osoitetulle alueelle. Kaava-alue sijoittuu nykyisel-
[dan metsaiseen maisemaan ja sen laheisyydessa oleva rakentaminen on harvaa.
Kaavamaarayksissa huomioidaan maisemaan vaikuttavat asiat (rakennusten ulko-

asu seka maisemointi).
Ymparistod

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Asemakaava-alueelle ei sijoitu
pinta- eika pohjavesialueita. Alueeseen rajautuvat vesialueet ovat osa Tornionjoen-
Muonionjoen vesistéalueen Natura-aluetta. Asemakaavalla ei ole erityisia vaikutuk-

sia luontoarvoihin ja ymparistéon.

Tulvavaara

Asemakaavassa huomioidaan tulvavaaraan liittyvat asiat.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.
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Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan. Radonkaasu on

huomioitu kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.

Asemakaavalla ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta alueen liikkennemaariin, silla
sen alueelle osoitettava rakentaminen ei merkittavissa maarin eroa voimassa ole-

vasta asemakaavasta.
Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Natura-arvion tarveselvitys

Koska kaavoituksessa ei ole suunniteltu toimintoja, jotka kohdistuisivat heikenta-

vasti Tornionjoen ja Muonionjoen Natura-alueeseen, Natura-arviointia ei tarvita.

4.5.4 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen
Edistetddn koko maan monikeskuk- Asemakaava tukee Akéslompolon ky-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe- | 1an kehittymista ja elinvoimaisena

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri | Saillymista mahdollistamalla alueen
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alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

kehittymisen vastaamalla paaosin ra-
kennusoikeuksien lisaamisella ra-

kentamispaineeseen.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa
olevaan rakenteeseen, joka tukeutuu
olevaan kunnallistekniikan verkos-

toon.

Terveellinen ja turvallinen elinympéa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

ristd- ja terveyshaittoja.

Kaavamuutosalueella on huomioitu
hulevesiasiat, tulvavaara ja radon-

kaasu.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittdvyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan rakentami-
sen sopeutuminen luonnonymparis-
t60On ja maisemaan. Lisaksi kaavassa
otetaan huomioon silmallapidettavan

lajin esiintymisalue.

Osa kaava-alueesta osoitetaan maa-
ja metsatalousalueeksi. Kortteliin 25
osoitettu rakennusoikeus on kom-
pensoitu osoittamalla kortteli 27 ny-
kyisesta RA-kaytosta M-kayttoon.
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455 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

4.5.6 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavalla edistetdan voimassa olevan yleiskaavan toteuttamista.

4.6 Nimisto

Asemakaavalla ei muodosteta uutta nimistoa.

=

Kuva 17. Nakyma metsaiselle Tammitielle.

30
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 14.10.2024

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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