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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: -

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 10.1.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §)
17.1.-15.2.2024

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 18.9.-24.10.2024
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2024

Kunnanhallitus _._.2025,§ __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 17.11.2024 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavalaajennuksen laadinnan kohteena on noin 1,2 hehtaarin alue Kolarin

kunnan Ak&slompolon kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (merkitty keltaisella). © Kolarin kunta ja Karttatiimi
Oy

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéslompolon asemakaavalaajennus koskien kiinteistéd 273-402-97-0 (Sivulan-
haara ja katualue kiinteistéilla 273-402-56-14, 273-402-25-129 ja 273-893-10-1)

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston 273-402-97-0
alueelle asuinrakentamista seuraavasti: kolme tonttia, joista ensimmaisessa raken-
nusoikeutta 170 k-m2 + 30 k-m?, toisessa 155 k-m? + 65 k-m?2 autotalli ja kolman-
nessa 155 k-m2 + 65 k-m? varasto. Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan 640 k-m=.
Lisaksi tavoitteena on osoittaa kiinteistolle 97:0 johtava katualue kiinteistdjen 27 3-
402-56-14, 273-402-25-129 ja 273-893-10-1 kautta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavan seurantalomake

- kaavakartta

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet

- Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet

- Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet (taydentyy myo-

hemmin)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 12.12.2023 §306 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta.
Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: 10.1.2024
OAS:n nahtavilldolo: 17.1. - 15.2.2024
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 18.9.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 18.9. - 17.11.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2024
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.- _._.2024
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2025, § __
Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle asuinrakentamista.
Lisaksi tavoitteena on osoittaa kiinteistdlle 97:0 johtava katualue kiinteistdjen 27 3-
402-56-14, 273-402-25-129 ja 273-893-10-1 kautta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavalaajennuksen laadinnan kohteena on noin 1,2 hehtaarin alue Akaslom-
polon kylan alueella. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa asuinpihapiireja, idassa
asuinpihapiiri sekd metsaalue, eteldassa maanlajitysalue ja lannessa metsakaistale,
jonka toisella puolella kulkee Sivulantie. Suunnittelualue on luonnontilaista kuivaa

mantyvaltaista kangasmetsaa olevaa tiealuetta lukuun ottamatta (Sivulanhaara).

Kuva 2. Nakymé Sivulanhaaran ja Sivulantien risteyksesta kohti suunnittelualuetta.
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Kuva 3. Nakyméa Sivulanhaaran ja Sivulantien risteyksesté kohti Sivulantieta. Taus-
talla Yllastunturi.
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4

Kuva 4. Suunnittelualue on paaosin luonnontilaista kuivaa kangasmetsaa.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on paaosin mantyvaltaista kuivaa kangasmetsaa. Maasto laskee
pohjoisesta etelaan. Etelapaassa metsa muuttuu tihedammaksi sekapuumetsaksi.

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-

vyohykkeella ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvyOhykkeelld, joka vaihettuu vahitel-

len Metsa-Lappiin.

Kuva 5. Suunnittelualueen eteldosaa.

Kuva 6. Suunnittelualueen maasto nousee pohjoista kohti (kuvassa oikealla).
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Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on hiekkamoreenia/hiekkaa (osoitettu vihrealld) ja saraturvetta

(osoitettu harmaalla).

/32

P

26

o MOHKM

Kuva 7. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 6/2024.

Kuva 8. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty punaisella. GTK, Esri Fin-
land 6/2024.
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Maisema
Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Ak&slompolon kyldssé. Mai-
semia hallitsevat kylaa ymparoivat tunturit ja vaarat. Suunnittelualue itsessaan on

maltillinen maastonmuodoiltaan ja alueella on tihea puusto.

Uhanlaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi).

Yllaksen osayleiskaavan uudistamisen yhteydessa laaditun luontoselvityksen
(Sweco, 8.9.2021, paivitetty 18.4.2023) myoéta Sivulanhaaran eteldpuolelta on ha-
vaittu ahokissankapalaa, joka maaritelty silmallapidettavaksi lajiksi. Esiintyma on
tunnistettu osayleiskaavaehdotuksessa luontoarvojen kannalta huomioitavana koh-

teena. Esiintymaa ei 16ydy Laji.fi -tietokannasta.

= kaavarajaus

IZZ Natura-alue

// luonnonsuojelualue

LITE KAAVA-ALUEENN RVO;
7/ 2 - —

ey T

luonnonsuojeluohjelmien kohteet
vanhojen metsien suojeluohjelma
[ tentojensucjeluohjelma
—— soidensuojeluohjelma
I sudjelutarkoitukseen varattu alue
| | | Arvokas lintualue IBA
- Arvokas lintualue FINIBA
Linnustollisesti huomionarvoinen alue
I valtakunnallisesti arvokkaat kivikot
[ valtak. arv. tuuli- ja rantakerrostumat
I:l valtak. arv. moreenimuodostumat
valtak. arvokkaat kalliot
metsalakikohteet (Metsakeskus)

s
s

" avosuo, neva
| puustoinen suo

| soistuma

luontodirektiivi liitteen 1V laji
aarimmaisen uhanalainen laji (CR)
erittain uhanalainen laji (EN)
vaarantunut laji (VU)
silmallapidettava laji (NT)

L 4
A
A
°
L 4

U
13.9.2021 SWECO ﬁ

Kuva 9. Ote Yilélkéen osayleiskaavan uudistamisen yhteydessa teetetysta luontosel-
vityksesta. © Sweco, 8.9.2021, péivitetty 18.4.2023

YLLAKSEN OSAYLEISKAAVA, LUONTOSELVITYS
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Kuva 10. Ote Ylldksen osayleiskaavaehdotuksesta. Silmallépidettavan lajin esiin-

tyméa merkitty vaaleanpunaisella.
Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (Iahde:
GTK:n Maankamara -karttapalvelu). Lahin vedenhankintaa varten tarkea pohjavesi-
alue, Akaslompolo (12273104), sijaitsee noin 1,3 km paassa kaava-alueesta koilli-

seen.

Noin 250 metrin padhan suunnittelualueesta sijoittuu Akasjoki.

v
o
e &

&

y
/" Metsola
7

\).

vula

Kuva 11. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualueeseen (merkitty punaisella). GTK,
Maanmittauslaitos, Esri Finland 6/2024.
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Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosyodpatapausta vuosittain. Radonin tarkein 1ahde on talon alla
oleva maapera, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen
kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja terveys-
ministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa
siten, ettd sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja terveysministe-
rion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Kaavamuutosalue sijaitsee lahelld aluetta, jossa radonpitoisuus ylittda sosiaali- ja
terveysministeridn asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 12. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa
Akdslompolon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimaérin 100-
200 Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bq/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan

rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akéslompolon kyldn alueelle. Asemakaava-alueella ei ole
asutusta, mutta sen valittdomaan laheisyyteen sijoittuu vakituista etté loma-asutusta

pohjois- ja itapuolella.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seké Yllasjarven kylan palveluihin.
Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu nykyisel-
l&&n rakentamista. Suunnittelualueen
valittbmaan laheisyyteen sijoittuu jon-
kun verran olevaa, paaosin 2000-lu-
vulla rakentunutta rakennuskantaa.
Suunnittelualue  [&ahiympéaristéineen
on peitteistda mantymetsaa, jonka suo-
jaisaan siimekseen on kaavoitettavan
alueen ulkopuoliset viisi asuinpihapii-
ria sijoittunut. Alueella olevat raken-
nukset eivat muodosta tiivista kyla-
maista taajamakuvaa vaan ovat sijoit-
tuneet luonnon ja maastonmuotojen
mukaisesti metsaan. Kolmen pohjoi-
sen asuinpihapiirin keskelle jaa pieni

aukea jota pihapiirit reunustavat.

Kuva 13. Ortokuva suunnittelualueen lahiymparistosta.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaava-alueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset
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Suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu muinaismuistolain
(295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjaganndksia tai muita arkeologisia kulttuuri-
perintdkohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen. Alueella on tehty Tornion-

laakson museon toimesta tarkastuskaynti 28.5.2024.
Liikenne

Kaava-alue rajautuu Sivulantiehen, josta se yhtyy noin 1,5 km paassa Tunturintiehen,

joka on toinen alueen paavaylista. Kaava-alueen lapi kulkee oleva tie, Sivulanhaara.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.
Virkistyskaytto

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa kulkee polkuja, jotka eivat ole virallisia vir-

Kistysreitteja. Alue kuitenkin sijoittuu laajan ulkoilureittiverkoston laheisyyteen.
3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankayttd- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Ko-
larin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavalaa-

jennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Lii-
ton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerié vahvistanut
23.6.2010.
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

O Merkinniélld osoitetaan seudullisesti merkittavia kailupalveluiden alueita, kuten kailu-ja I keskuksia, I kylid,

hotelleja, leirintdalueita tai muita ia matkailuarpalvelevla toimintoja.

Merkinti: RM 1406 Kunta: KOLARI, KITTILA, MUONIO
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kavaus:  Yllds on Kolarin ja osittain Kittilin ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Y lisjirven ja Akiislompolon kylit palveluineen.
Y lldksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmaisct hiithtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimméinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmaéinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon cturinteen hissi. Yllasjarven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliikettd, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa seké 499 lisivuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimittomin kapasiteetin méériksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niitd
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Y lliksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akislompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Yllisjdrven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Ylldkselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityd
yopymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niitd olisi

vhteensid 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisterdiméttdmien yopymisvuorokausien kasvutavoitteena on
kaksinkertaistuminen nykyisesti 0.6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.

Varausperuste: Kansainviillinen matkailukeskus

Kehittéimisperiaate: Kehitetiin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimiscssid otetaan huomioon perinteisten kyldympiéristdjen arvot. Varaudutaan
henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.
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Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

ma 5982 Kunta: KOLARI

21.12.2007

AKASLOMPOLON KYLA

1760-luvulla syntynyt Akiislompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jirven eteld-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylilld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seki koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jirven
lénsi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkeisti jasentynyt: keskelld jarvi, jairven
alavilla rannoilla asutusvyshyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiselinteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kyldn kulttuurimaiseman, rakennetun ympériston yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta sadstden.
Vanhaa rakennustyylid ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéaristd.

Kyldn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nikymii jarvelle siilytetidn.

Kuva 13. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kun-

nanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-

oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaa-

vassa suunnittelualue on merkitty paaosin hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi
(RM-1).
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RM-1

MAARAYS

RA-1

MAARAYS

HOTELLI- JA MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.
Alueelle saa rakentaa enintaan 2-3-kerroksisia rakennuksia siten, etta
enintdan 30%:lla alueesta sallitaan 3-kerroksista rakentamista mikali
maastonmuodot sen sallivat.

LOMA-ASUNTOALUE.
Tiiviin lomarakentamisen alue.

Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,03...0,05.

Kuva 14. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintéineen ja maarayksineen. Suunnit-

telualueen rajaus sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-

nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana.

Loma-asuntoalue.

Alue varataan loma-asumisen alueeksi. Alueen suunnittelussa on
huomioitava rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
maisemaan, luonnonymparistdén laadun sailyminen ja vesihuollon
jarjestaminen. Alueella on sallittu ymparivuotinen asuminen, mikali
se soveltuu alueen muuhun maankayttéon.
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Kylaalue.
Alue varataan taajamatoimintoihin, padasiassa tiiviiseen

taajama-asumiseen ja sitd palvelevien liike-, palvelu- ja
tyotilavaltaisten rakennusten rakentamiseen. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympdriston pilaantumista tai merkittavaa hairiota. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia
perinteista rakentamistapaa. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, etta ne
muodostavat pihapiirin.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kylakokonaisuus.

Omaleimaisen kyldkuvan ja kulttuuriymparistén seké& nakymien sailyttdminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtédvien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéén. Alueen ympariston
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

¢ Luontoarvojen kannalta huomioitava kohde.

Luonnonsuojeluasetuksen mukaisen uhanalaisen tai silmallapidettavan lajien
elinymparistd, joiden sailyminen on turvattava.

Kuva 15. Ote Ylldksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja

maarayksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella.
3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

o ’ N — .
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Kuva 16. Suunnittelualueen (rajattu sinisellé) suhde voimassa oleviin asemakaavoi-
hin.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin  kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston 273-402-97-0
alueelle asuinrakentamista seuraavasti: kolme tonttia, joista ensimmaisessa raken-
nusoikeutta 170 k-m2 + 30 k-m2, toisessa 155 k-m2 + 65 k-m?2 autotalli ja kolman-
nessa 155 k-m? + 65 k-m? varasto. Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan 640 k-m?2.
Lisaksi tavoitteena on osoittaa kiinteistolle 97:0 johtava katualue kiinteistdjen 273-
402-56-14, 273-402-25-129 ja 273-893-10-1 kautta.

18.510025 696,44 L

1hpl 160 + 130 kem2 190 ke.m2
1 bl 150 + 1 50 kem2 200 kem2
1 kpl 150 + 1 50 k.m2 200 k-m2

YHTEENSA 590 kw2

Jdr N/t LA . =
0 g 100m

d prtrians frrsg Bies PO it AKASLOMPOLO - SIVULANHAARAN KINTEISTON 273.402-97-0 MAANKAYTTOLUONNOS - mk 1:1000 - 4.1.2024

Kuva 17. Kaavalaajennusalueesta laadittu maankayttéluonnos, josta rakennusoi-
keutta on hieman korotettu kaavakarttaluonnokseen. © Arkkitehtitoimisto Jarmo Lo-
kio Oy / 4.1.2024
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4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 12.12.2023 §306 paattanyt kdynnistaa asemakaavan

laajennuksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tornionlaakson S&hko Oy
v" Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparist6- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN

Yhteisot ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v Ylldksen matkailuyhdistys r.y.
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v’ Ylléksen Ystavat r.y.
v' Akéslompolon kyldyhdistys r.y.

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 10.1.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.1.-15.2.2024. Lau-
suntoja saatiin yhteensa 3 kpl ja mielipiteita 3 kpl, joille on annettu vastineet
(liite 4).

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 18.9.-24.10.2024
Valmisteluaineiston
palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto

kaavaselostuksen liitteeksi.
4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. Lau-

suntoja saatiin yhteensa 3 kpl.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tukea Akdslompolon kyldn kehittymistéd voimassa olevan ja

tulevan yleiskaavan mukaisesti.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministeridossa 23.6.2010 vahvistettu Tun-
turi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty matkailupalvelujen alu-
eeksi (RM).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella on voimassa Yllaksen osayleiskaava, joka on saa-
nut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paaosin

hotelli- ja matkailupalveluiden alueeksi (RM-1).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa kaava-

muutosalue on merkitty osittain loma-asuntalueeksi (RA) ja osittain kylaalueeksi (AT).
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnos pohjautuu aiemmin laadittuun maankayttéluonnokseen. Nyky-
tilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Nykytilanne jatkuu mikali kaavan mukaiseen to-

teuttamiseen ei markkina- tai taloudellisesta tilanteesta johtuen edeta.

Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu kolme asuinpientalojen tonttia (AP). Ylim-
malle korttelin 488 tontille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat kahdelle asuintalolle
(yht. 160 k-m?2) seka yhdelle talousrakennukselle (30 k-m?2). Alemmille korttelin 489
tonteille on kummallekin osoitettu ohjeelliset rakennusalat asuinrakennukselle (150
k-m2) sekd kahdelle talousrakennukselle (yht. 50 k-m2). Tontteja kiertavat rakennus-
alat jattavat varaa pihoille mm. puiden sailyttamiseen seka hulevesien viivyttami-

seen. Kunkin tontin kerroskorkeudeksi on maaritetty | u?a.

Kaava-alueella nykyisellaan kulkevat tieyhteydet on osoitettu katualueeksi. Lisaksi
kaava-alueen itdreunaan on osoitettu katualue (Sivulankuja), josta muodostuu yh-

teys my0s etelaisimmalle asuintontille.

tettu retkeily- ja ulkoilu-
alueeksi (VR).

Kaavamaarayksissa on
huomioitu mm. rakennus-
ten sopeutuminen ympa- -
ristodn seka hulevedet ja

radonkaasu.

Kuva 18. Asemakaava-
luonnos (3.7.2024).
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta. Alue sijoittuu olevan kunnallis-

tekniikan piiriin.
Rakennettu ymparisto

Kaavoitettava alue on luontainen jatke jo olevalle rakentamiselle.

Kuva 19. Suunnittelualueen valittmaan laheisyyteen sijoittuu olevaa rakentamista.

Maisema, kulttuuriymparisto, kylakuva ja kaukomaisema

Suunnittelualueen koilliskulma sijoittuu osayleiskaavaehdotuksessa paikallisesti ar-
vokkaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi osoitetulle alueelle. Kaava-alue si-
joittuu nykyisellaan metsaiseen maisemaan ja sen laheisyydessa oleva rakentami-
nen on harvaa. Kaavamaarayksissa huomioidaan maisemaan vaikuttavat asiat (ra-

kennusten ulkoasu seka maisemointi).

Kaava-alueen tulevat ja kaava-alueen koillispuolella olevat kaksi pihapiirid muodos-
tavat metsikkO0n sijoittuvaa rakentamista, joiden osalta kaava-alueelle voidaan sal-
lia kattomuodon osalta modernimpaa vaihtoehtoa (murrettu harjakatto) ilman kyla-

kuvan perinteisen ilmeen vahaista suurempaa heikkenemista.
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Ymparisto

Paaosin asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Sivulanhaaran etelapuo-
lelle sijoittuu ahokissankapalan esiintyma, johon kaavan toteutumisella ei ole va-
haistd suurempaa vaikutusta, sillda katualueeksi osoitettavalla Sivulanhaaralla kul-

kee jo nykyisellaan tieyhteys.

Asemakaava-alueelle ei sijoitu pinta- eikd pohjavesialueita.
Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu tulvariskialueelle.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistOkohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan. Radonkaasu on

huomioitu kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.

Asemakaavalla ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta alueen liikkennemaariin, silla

sen alueelle osoitettava rakentaminen on pienimittakaavaista asuinrakentamista.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Asemakaava tukee Akdslompolon ky-
lan kehittymistd ja elinvoimaisena
sailymistd mahdollistamalla lomara-
kentamiseen painottuvalle kylaalu-

eelle asuinrakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa
olevaan rakenteeseen, joka tukeutuu
olevaan kunnallistekniikan verkos-

toon.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

risto- ja terveyshaittoja.

Kaavamuutosalueella on huomioitu

hulevesiasiat ja radonkaasu.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

aristo seka luonnonvarat . .
P Kaavassa huomioidaan rakentami-

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden | S€N sopeutuminen luonnonymparis-

kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo- | t0ONja maisemaan. Lisaksi kaavassa

gisten yhteyksien sailymista. otetaan huomioon silmallapidettavan

lajin esiintymisalue.
Huolehditaan virkistyskayttéon soveltu-

vien alueiden riittavyydesta seka viher- | o5 kaava-alueesta osoitetaan virkis-

alueverkoston jatkuvuudesta. tyskayttoon.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaava sijaitsee voimassa olevan Tunturi-Lapin maakuntakaavan mukaisella
matkailupalvelujen alueella, jonne on kaavan maaraysten mukaisesti huomioitu

mahdollisen henkilokunnan asuinmahdollisuudet.
4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava poikkeaa nykyisen yleiskaavan mukaisesta aluemaarayksesta (RM-1,
Hotelli- ja matkailupalvelujen alue). Tulevassa yleiskaavassa kaavoitettava alue on
osoitettu paaasiassa loma-asuntoalueeksi ja kaakkoisosastaan kylaalueeksi (AT).
Kaavoitettava alue on kokonaan osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi, koska
Metsolan tama osa-alue osaltaan tiivistaa jo olevaa asuinkayttda alueella ja on siihen
soveltuvampaa kuin esim. hotelli- ja matkailupalvelut.

4.6 Nimistd

Asemakaavalla muodostetaan uutta katuverkostoa ja katuja on nimetty seuraavasti:

Sivulanhaara ja Sivulankuja.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 17.11.2024

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122

29
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



